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Maaseutumainen asuntoalue. :

Kauttaviivan jidljessid oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukum#&rdn. Rakennuspaikan pinta-alan tulee clla
vdhintdén 0,5 ha. RakJ sallimien asumiskdytt&®én tarkoitettujen ra-
kennusten lisidksi saa alueelle rakentaa maatalouskdytt&d tai 1ii-
tdnndiselinkeinona harjoitettua palvelua tai ympiristthairidita
tuottamatonta teocllisuutta palvelevia rakennuksia, joiden yhteen-
laskettu kerrosala on enintid#n 200 m’. Koko kdytetty kerrosala ei
kuitenkaan saa ylittdd tehokkuuslukua e=0,1. Olemassa olevia
asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei uudestaan rakentaa tai
laajentaa, jos rakennuspaikka tali kdytetty rakennuscikeus ei téyti
annettua mddrdystd. Aluetta el saa kiyttdd siten, ettd vaikeute-
taan sen kaavanmukaista kdyttod.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.
Rakennusoikeus miadrdytyy yksityiskohtaisessa kaavassa.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

Kauttaviivan jdljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukumddrdn. Alueelle saa sijoittaa wain paivit-
téistav?rmiden myynti- ja varastotiloja yhteensd enint&in

250 k-m". Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Rakennuspaikan minimikoko ja rakennusoikeus on midrdtty RakJ:ssi.
Jos rakennuspaikan koko tai kdytetty rakennuscikeus ei taytéa
RakJ:n madrdyksid, ei rakennuksia saa laajentaa, uudestaan raken-
taa eikd kiyttdtarkoitusta muuttaa.

Ympdiristohdiriditd aiheuttamattoman teollisuuden ja yksityisten
palvelujen alue, joka soveltuu mydis asumiseen.

Kauttaviivan j8ljess3 oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukumddrdn. Olemassa olevia teollisuus-, palve-
lu- ja asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei uudestaan
rakentaa eikd laajentaa, jos rakennuspaikka ei tdytd RakJ:n ma&-
rdyksiid.

Varastoalue.

Kauttaviivan jdljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen enimm8isméddrén. Alueelle saa sijoittaa wvain
kevytrakenteisia varastorakennuksia ja tilapdisiksi luckiteltavia
nditd palvelevia toimisto- ja sosiaalitiloja. Alueella tapahtuva
toiminta ei saa aiheuttaa ilman eikd vesistdn pilaantumista.
Alueelle ei saa sijoittaa asuntecja ja rakennuspaikat on ympdrdi-
tévd riittévdn ndkésuojan antavalla ja ympdristdén sopivalla
aidalla.

Uimaranta-alue.

Alueelle saadaan rakentaa vain sen kdyttdd palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia. Alueelle mddrdtdin RakL l24a 5:n mukainen toimen-
pidekielto.

Loma-asuntoalue.
Rakennusoikeus madrdytyy yksityiskohtaisessa kaavassa.
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Loma-asuntoalue.

Kauttaviivan j&ljessid oleva luku osoittaa alueella sallittujen
loma-asuntojen rakennuspaikkojen lukumdirdn. Rakennuspaikan koon
tulee olla 0,2 - 0,3 ha ja siihen kuuluvan rantaviivan pituuden
omarantaisilla rakennuspaikoilla 40 - 50 m. Rakennuspaikat tulee
alueella ryhmittdd siten, ettd yhtendisen rakentamattoman ranta-
viivan pituus on mahdollisimman suuri ja yhteensd vdhintadn 1/2
niiden tilojen rakentamattomasta rantaviivasta, joista rakennus-
paikat on muodostettu. Aluetta ei saa kayttdad siten, ettd vai-
keutetaan yleiskaavan toteutusta.

Loma-asuntoalue.

Kauttaviivan j&ljessd oleva luku osoittaa alueella sallittujen
loma-asuntojen rakennuspaikkojen lukumdidrdn. Rakennuspaikan koon
tulee olla wdhintd&n 0,2 ha, ja siihen kuuluvan rantaviivan pi-
tuuden vdhintdin 40 m. Asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei
uudestaan rakentaa eik# laajentaa, ellei rakennuspaikka tai kay-
tetty rakennusocikeus ole muutoin RakJ:n médrdysten mukaiset.
Aluetta ei saa kayttdi siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan to-
teutusta.

Matkailupalvelujen alue.
Rakennusoikeus médrdytyy yksityiskohtaisessa kaavassa.

Matkailu- ja lomailupalvelujen alue.

Alueelle saadaan rakentaa matkailua tai yhteisSjen lomailua pal-
velevia rakennuksia. Alueella saa olla useampi kuin 1 loma-asuin-
rakennus, mutta koko alueella kidytetty kerrosala ei saa ylittaa
tehokkuuslukua e=0,05. Uuden rakennuspaikan koon tulee olla vdhin-
t44&n 0,5 ha ja rakennuspaikan rantaviivasta on vdhint&d&én 1/4 jé&-
tettivd yhtendisesti wvapaaksi rakentamisesta.

Tieliikenteen alue.

E]i ]J. - l..l ‘ :l II ; -

Satama-alue.
Alueen tarkempi kiayttd ja rakennusoikeus midrdytyy yksityiskohtai-
sessa kaavassa tai laadittavalla yleissuunnitelmalla.

Venevalkama-alue.
Aluetta saadaan maanomistajan suostumuksella kdyttdd pienveneiden
liikenntimiseen ja sdilytykseen.

Vesiliikenteen alue.
Alueelle saadaan sijoittaa vesiliikenteen tarvitsemia varastoja
huoltorakennuksia sekd sosiaalitiloja.

Rantautumisalue, hatdsatama.

Alueelle saadaan sijoittaa maanomistajan suostumuksella kayttd-
tarkoituksen mukaisia véh#isid rakennelmia. Aluetta saa kdyttdd
vain kaavanmukaiseen tarkoitukseen.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Aluemerkintdin lis#dtty indeksi osoittaa alueen tarkemman kayttd-
tarkoituksen.

Lentoliikenteen tarvitsema alue.
Pohjaveden ottamon alue.
Kaatopaikka-alue.

Maanpinnan korkeutta saadaan muuttaa vain hyvdksytyn suunnitelman
mukaisesti.
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Luonnonsuojelualue tai kohde.

Luonnonsuojelulainsiddinndn nojalla suojeltu tai suocjeltavaksi
tarkoitettu alue, alueen osa tai kohde. Kirjaintunnuksen j&l-
jessd oleva luku viittaa erilliseen kohdeluetteloon, joka sis#l-
tdd kohteettaiset tiedot ja mddrdykset.

Arvokkaan harjualueen raja.

Muinaismuistoalue tai kohde.

Tiedossa oleva alue tai kohde, jota koskevat muinaismuistclain
suojelumddrdykset. Kirjaintunnuksen jdljessid oleva luku viittaa
erilliseen kohdeluetteloon, joka sis#dltdd kohteettaiset tiedot
ja madardykset.

Rakennuslainsdiddidnnén nojalla sucjeltava alue tai kohde.
Rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten syiden tai ympds-
ristokokonaisuuden sdilymisen takia suojeltava alue, alueen osa
tai kohde. Kirjaintunnuksen jdljessé oleva luku viittaa erilliseen
kohdeluettelecon, joka sisdltidd kKohteettaiset tiedot ja madrdvykset.

Arvokkaan kulttuurimaiseman raja.

Arvokkaan perinnemaiseman raja.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, joka soveltuu myds asumiseen.
Kauttaviivan jdljess&d oleva luku osoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukumdidrdn. Rakennuspaikan koon tulee olla wvid-
hintddn 1 ha. RakJ:n sallimien asumiskéyttdidn tarkoitettujen ra-
kennusten lisdksi saa alueelle rakentaa maatalouskdyttéd tai 1ii-
tdnndiselinkeinona harjoitettua palvelua tai ympdristthdiridita
tuottamatonta teollisuutta palvelevia rakennuksia. Rakennettu
kerrosala rakentamiseen wvaratulla paikalla ei kuitenkaan saa
ylittd4 tehokkuuslukua e=0,1. Olemassa olevia asuinrakennuksia
saa peruskorjata, mutta ei uudestaan rakentaa tai laajentaa, jos
rakennuspaikka tai rakentamisen mdidrd ei tdytd annettua madrdysti.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alueella sallitaan maa- ja metsdtaloutta palvelevan rakentamisen
lis8ksi haja-asutus. Rakennuspaikan tulee clla vahint&&n 2 ha:n
suuruinen.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueelle saadaan rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia
vahdisid talousrakennuksia. Muu haja-asutuksen rakennusoikeus on
siirretty tdmd&n taili jonkun muun vahvistetun tai samanaikaisesti
vahvistettavan kaavan alueella sijaitseville taaja-asutukseen tai
muuhun vastaavaan tarkoitukseen osoitetuille saman maanomistajan
omistamille alueille.

Maa- ja metsdtalousalue, joka soveltuu myds loma-asumiseen.
Alueelle saa rakentaa vain maa- ja mets&talouskdyttdd palvelevia
rakennuksia ja enintddn 8 loma-asuntoa rantaviivan 1 km kohti
olemassa olevat rakennuspaikat mukaanluettuna tai haja-asutusta.
Loma-asunnon rakennuspaikan koon tulee olla 0,2 - 0,3 ha ja siihen
kuuluvan rantaviiwvan pituuden 40 - 50 m. Rakennuspaikat tulee
kultakin tilalta muodostaa siten, ettd, vhtendisen rakentamattoman
rantaviivan osuus j&8 mahdollisimman pitkiksi ja ettd se on vdhin-
téd&n 1/2 koko rantaviivasta.
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Maa- ja metsdtalousalue, jolla on ympiristdarvoja.

Alueelle saa rakentaa vain alueella harjoitettavaa maa- ja metsa-
taloutta palvelevia wvidhdisid talousrakennuksia. Alueella tapahtu-
vat metsdnhoitotoimenpiteet eividt tarpeettomasti saa vaikeuttaa
ulkoilukdyttdd eivdtkd tuhota merkittédviia ymparistbarvoja.
Alueelle miadr&tidsn RakL 31 §:n nojalla RakL 124a § 1 mom mukainen
toimenpidekielto. Aluetunnuksen jidljessd oleva indeksi osoittaa
alueen tdrkeimmin kayttotarkoituksen, johon alueen kdyttd on
sopeutettava.

Suojaviheralue.

Opetusmetsikkd.

Maisema-alue.

Alueella ulkoilun chjaamistarvetta.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on voimassa rantakaava.
Alueella noudatetaan alueella voimassa olevia rantakaavamadrayk-
sii.

Vesialue.

Arvokas wvesialue.

Sen lisdksi, mitd VLI:15 §, 1B-19 §§, 22 § ja II:1-5 §§5 on mas-
rdtty, on polttomocottorikdyttiisten laitteiden kiyttd ja ajoneu-
voilla kulku alueella ja sen ldhiympiristéissd kielletty kaikkina
vuodenaikoina.

Vara-alue.
Suluissa oleva merkintd osoittaa alueen mahdollisen k3yttdtar-
koituksen.

Vedenhankinnalle tdrkedn pohjavesialueen raja.
Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat
aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista. Pohjave-

den pinnan yl&puclelle tulee ji&tt&&d vdhintd&n 4 m paksuinen suoja-

kerros erilaisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden yhteydessi.
Vesijdttdomaalle tehtdvistd kaivutoimenpiteistd tulee ilmoittaa
ympdristdlautakunnalle vahintddn 14 vrk ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd.

Pohjaveden ottamon ldhisuojavyShykkeen raja.

Sen lisdksi, ettd alueella on voimassa pv-1 alueelle annetut mi&-
rdykset, alueella on kielletty maa-ainesten otto, maaperdn wvoi-
makas muokkaus, jdtevesien imeytys, jdtevesien, virtsan, liete-
lannan, puhdistamolietteen ja sakokaivolietteen levitys, kasvin-
suojeluaineiden, tuholaismyrkkyjen ja-vesakontorjunta-aineiden
kdyttd. Alueelle el saa sijoittaa sellaista sdilittd, johtoa,
viemdrid tai laitosta, josta voli pdistd maastoon pohjaveden laa-
tuun haitallisesti wvaikuttavia aineita. Alueella tulee valttai
mahdollisuuksien mukaan vdkilannoitteiden k&yttod.



Liikennemelualueen raja.

Kirjaintunnuksen j#ljess# oleva luku osoittaa liikenteen aiheutta-
man suurimman vuorckautisen keskimelutason desibeleind alueen
ulkorajoilla 1,2 m korkeudella maanpinnasta wvucden 1993 laskennal-
listen liikennemdidrien mukaan. Melutaso voi kasvaa ja alue laajen-
tua n.20 m liikenteen mahdollisesta kaswvusta johtuen.

.Vaara-alueen raja.
Maa-ainesten ottoa varten varattu alueen osa.

Kalliolouhinta-alue.
Soranottoalue.
Turpeennostoalue.

Teknistd huoltoa ja toimintaa varten varattu alueen osa.

£ et 4| Toiminnan loputtua alue on kunnostettava sen p##asialliseen kidyt-
T toon soveltuvaksi. Aluemerkinndn j&ljessd oleva indeksi osoittaa
alueen tarkemman kédyttdtarkoituksen.
-mu Murskausasema-alue.
i, )
? ea ﬁ Metsdstysammuntojen harjoitusta varten wvarattu alueen osa.
e o ol
~————=—=  Yleiskaava-alueen raja.
e —— — Alueen raja.
—_—_——— Ohjeellinen tai vara-alueen raja.
—-—-—  Eri kaavamiiriysten alaisten alueen osien vilinen raja.
"¢ @ 9 Liikennealue, jolla kevyen liikenteen tarpeet on otettava huo-
P e miocon.

/s Alue, johon sisdltyy suojeltavia kohteita tai ympiristéi.
Alueella sijaitsevat rakennustaiteellisesti, kulttuurihisto-
riallisesti tai ymparistdkokonaisuuden kannalta arvokKkaat raken-
nukset ympdristdineen tulee sdilyttdd ja kunnossapitdsa.

YLEISMARRAYS:

Vesistdn rannalle on varattava vdhintdidn 20 m syvyinen ylimmé&n
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattu kasvullinen suoja-
vythyke, joka estdd puhdistamattomien valumavesien p##syn suoraan
vesistoOn. Varaus ei estd8 RakJ sallimien rakennusten sijoittamista
alueelle, jos niiden jatevesien kidsittely on asianmukaisesti hoi-
dettu. Vesistdlld tarkoitetaan téssi médrdyksessd kaikkia perus-
karttaan merkittyjd l8hteitd ja nimettyjad vesisttja, jarvia, lam-
pia, jokia ja puroja sek# n#ihin laskevia wvaltaojia.

Rakentaminen on kielletty alle 2 ha suuruiseen saareen ja alle

4 ha suuruisen lammen ranta-alueelle, ellei se sisdlly kokonai-
suudessaan yhden kiinteisttin pihapiiriin. ¥li 4 ha suuruisten ve-
sistdjen ranta-alueille rakennettaessa tulee vesipinta-alaa olla
vdhintd8n 4 ha jokaista asuntoa tai loma-asuntoa kohti, ellei tés-
sd kaavassa ole toisin mddritty.

Oulujérven ranta-alueille rakennettaessa, sen lisdksi mitd raken-
nusjdrjestyksessd on mddrdtty, rakentaminen on kielletty korkeus-
jdrjestelmdssd N43 tason +124,41 alapuolelle.
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Kaupunginhallitus §78 24.02.1997 |

KOUTANlEM|—VUORESLAHTl—SARVIVAARA.QS/E\YLElSKAAVAEHDOTUKSEN
VAHVISTAMISTA KOSKEVAN ALISTAMISPAATOKSEN
TAYDENTAMINENVirhe. Kirjanmerkkii ei ole maéritetty.

(valm. Sandelin)

KH

Kajaanin kaupunginvaltuusto on 11.12.1995 hyvaksynyt Koutaniemi-
Vuoreslahti-Sarvivaara osayleiskaavaehdotuksen ja alistanut sen
Kainuun ymparistokeskuksen vahvistettavaksi.

Kainuun ymparistokeskus on siirtanyt vahvistamista koskevan paa-
toksen ymparistoministerion ratkaistavaksi.

Vuoden 1997 alusta on astunut voimaan rakennuslain muutos, jonka
123 b §:ssa todetaan:

Rakennusluvan mydntavan viranomaisen on katsottava, ettei uudis-
rakennusta rakenneta ranta-alueelle ennen kuin rantakaava on vah-
vistettu, milloin kaavaa 123 a §:n 1 momentin sdanndsten mukaan on
pidettava tarpeellisena. Rakennusluvan voi kuitenkin myéntaa tavan-
omaisen omarantaisen lomarakennuksen rakentamiseen ennen vah-
vistettua rantakaavaa, jos alueelle on vahvistettu yleiskaava, jossa
niin on erityisesti maaratty.

Kaupungin tulee, jos lain 123 b §:n delegointipaatos halutaan kos-
kemaan Koutaniemi-Vuoreslahti- Sarvivaara osayleiskaavaa, tdyden-
taa kaavasta tehtya alistamispaatosta.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa taydentaa
kaupunginvaltuuston 11.12.1995 tekemaa Koutaniemi-Vuoreslahti-
Sarvivaara osayleiskaavaehdotusta koskevaa alistamispaatosta si-
ten, etta ymparistoministerié vahvistamispéatésta tehdessaan myon-
taisi kaupungille oikeuden tavanomaisten omarantaisten lomaraken-
nusten rakennuslupien mydntamiseen osayleiskaavan mukaisesti
ennen kuin ranta-alueelle on vahvistettu rantakaava.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi.

Merkitaan poytakirjaan, etta kaavatutkija Reino Sandelin selosti ko-
kouksessa asiaa.
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Yleiskaavan vahvistamista koskeva valitus

UPM-Kymmene Oy (ympéristdministeridssd Yhtyneet Paperitehtaat Oy),
Valkeakoski

Ympéristoministerién paétds 23.6.1997 n:o 25, 26-28, 39/5231/96

Selostus asian aikaisemman kisittelyn vaiheista
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Kajaanin kaupunginvaltuusto on 11.12.1995 hyvaksynyt osayleiskaavan 2015
(Koutaniemi-Vuoreslahti-Sarvivaara). Kaupunginhallitus on alistanut kaupun-
ginvaltuuston paétoksen ympdristokeskukselle ja ympéristoministerié on
rakennuslain 29 §:n 3 momentin perusteella ottanut alistuksen késiteltdvak-
seen.

Ympiristoministerio on padtoksellddn hyldnnyt yhtion valituksen ja, sikili
kuin nyt on kysymys, vahvistanut valtuuston paitéksen sellaisena kuin paétok-
seen liitetty yleiskaavakartta kaavaselostuksineen ja kaavaméaarayksineen
tarkemmin osoittaa.

Ympéristoministerié on perustellut paatostian siltd osin kuin yhtién valitus on
silld hylétty seuraavasti:

Arjansaari

Arjinsaari on pitkinomainen, lahes 300 hehtaarin suuruinen harjusaari Oulu-
jarvessd. Saaren luonto ja geologia ovat omaleimaisia, niitd ovat muovanneet
saaren synty ja kehitysvaiheet noin 10 000 vuoden ajan. Saaressa on harvinai-
sia luonnontilaisia hiekkarantoja, dyynimuodostelmia seka korkeita ja pitkia
rantatdrmid. Arjansaari kuuluu valtioneuvoston hyvaksymaén rantojensuoje-
luohjelmaan. Lisiksi Arjénsaari on mukana ympéristoministerion ehdotuk-
sessa Natura 2000-verkostoon. Luontotutkimukselle saari on erittdin arvokas.

\ 1: r\\ (..\(,\ \
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Eri puolilla saaren rannoilla on ollut kulumiselle herkkaé hiekka- ja hieta-ai-
nesta, joten veden pinnan nousu ja aallokon kuluttava vaikutus on saanut
saaren rantaviivan perddntyméiin. Perddntyminen on hidastunut pohjoisran-
nalla, missd kulutustérmé on saavuttanut harjun karkeaa ydinosaa. Lounais- ja
eteldrannalla kulutusta hidastavaa kivikkoa tai soraa ei ole tullut vastaan, ranta
on perddntynyt sen verran kuin veden pinnan nousu on edellyttinyt. Qulujér-
ven vuonna 1951 aloitettu sddnndstely katkaisi vedenpinnan nousun, mutta
Oulun yliopiston lausunnon mukaan, tuulista ja veden pinnan korkeudesta
riippuen, kuluminen voi jatkua tulevaisuudessa. |

Lahes kaikki Arj dnsaaren tOrmérannat ovat yli 10 metrid korkeita, lounaisran-

nan aktiivisen vyorytormén korkeus on suurimmillaan 17 metrid. Erityisesti

saaren itdosassa pinta on dyyniytynyt, mikéd merkitsee heikkoa kulutuskesti-

vyytti. Arjénsaaren erityisten luonnonolosuhteiden vuoksi saari on kaiken |
kaikkiaan kulutuskestivyydeltédan poikkeuksellisen heikko. Liséksi saareen |
liittyy ympéristoon verrattuna rikas paikallishistoria. |

Saaressa on yhteensd 15 lomamakkid, joiden kerrosala vaihtelee 25 neliomet-
ristd 56 nelidmetriin. Lisdksi saaressa on 61 nelidmetrin suuruinen vierasmaja
ja 136 neliometrin suuruinen leirimaja seké kaksi ruokalarakennusta, toisen
kerrosala on 61 neliémetrid ja toisen 215 neliometrid, yksi asuinrakennus, nelji
saunarakennusta ja useita talousrakennuksia.

Kaavaehdotuksessa Arjinsaari on pa4osin MY/s-aluetta eli maa- ja metsita-
lousaluetta, jolla on ympéristdarvoja. Alueelle saa rakentaa vain alueella
harjoitettavaa maa- ja metsétaloutta palvelevia vihiisié talousrakennuksia.
Alueella tapahtuvat metsdnhoitotoimenpiteet eivit tarpeettomasti saa vaikeut-
taa ulkoilukdyttod eivitka tuhota merkittdvia ympéristoarvoja. Alueelle méiri-
tadn rakennuslain 31 §:n nojalla rakennuslain 124 a §:n 1 mom:n mukainen
toimenpidekielto. Aluetunnuksen jiljessé oleva indeksi osoittaa alueen
tirkeimman kéayttotarkoituksen, johon alueen kiytto on sopeutettava.

Osa saaren rannoista, eli ne alueet, joilla on rantatormia tai lentohiekkaesiinty-
mid on merkinndlld sl osoitettu luonnonsuojelukohteiksi, jotka ovat luonnon-
suojelulainsdddanndn nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita.

Kirkkoséikén kéarki on SL- eli luonnonsuojelualuetta. Kysymyksessi on vesi-
lintujen pesimédalue, joka on tarkoitus suojella luonnonsuojelulain perusteella.
Saaressa on useita sm- eli muinaismuistokohteita ja sr- eli rakennuslainsaadén-
non nojalla suojeltavia kohteita. Saaressa on yksi VV- eli uimaranta-alue, jon-
ne saadaan rakentaa vain sen kéyttdd palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Kaavamaéridyksen mukaan télle alueelle madrataén rakennuslain 124 a §:n mu-
kainen toimenpidekielto.

Arjansaaren pagasiallista kdyttotarkoitusta MY/s voidaan pité4 riittdvina tur-
vaamaan saaren luonnon sdilymisen. Osassa saaren sisdosia on mahdollista
tehdi sellaisia metsdnhoitotoimenpiteitd, joissa saaren erityisolosuhteet otetaan
huomioon.
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Ranta-alueiden sl-merkinnat tarvitaan. Saaren sl 12a ja 12b merkinnat, joita
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n valituksessa on vaadittu poistettavaksi, ovat saa-
ren erityisolosuhteiden eli tormé- ja hiekkarantojen turvaamiseksi valttamatto-
mid. Kuten edelld on todettu, Oulujdrven sddnnostelystd johtuva vedenpinnan
nousun pysahtyminen ei ole pysyvéa, vaan saaren lounais- ja eteldrannat alka-
vat kulua uudelleen. Pohjoisranta on suurelta osin stabiloitunut, miké ei kui-
tenkaan tarkoita sité, ettd pohjoisosan tormérannat kestédisivit tavanomaista
metsénhoitoa, virkistyskdyttod tai rakentamista.

Saaressa on yksi RM- eli matkailupalvelujen alue. Rakennusoikeus maéraytyy
yksityiskohtaisessa kaavassa. Lisdksi on kaksi RM/s-aluetta eli alueita, joihin
sisdltyy suojeltavia kohteita tai ympéristod. Saaren RM-alueet voidaan vahvis-
taa, koska ne sijaitsevat alueilla, joita on jo kéytetty rakentamiseen. Lisdksi osa
rakennuksista on sellaisia, ettd niiden sdilyminen on rakennushistoriallisesti
suotavaa. RM-alueille on tarkoitus tehdd rantakaava, jossa niiden rakennusoi-
keus madrdytyy. Ndma alueet eivit kuitenkaan kestd merkittévisti lisdrakenta-
mista, miké tulee ottaa huomioon rantakaavaa laadittaessa.

Saaren eteldosassa, Sdipén alueella oleva LV-2 eli vesiliikenteen alue on tar-
peellinen saareen padsyi ja rantautumista varten. Vaikka paikka ei luonnon
kannalta ole paras mahdollinen, se on kuitenkin hyvéaksyttévissa, koska pai-
kalla on jo kéytossa oleva venelaituri ja koska paikan sijainti mantereelta tulta-
essa on hyva.

Rakennusoikeuden siirroista

Osayleiskaava-alueelta ei ole siirretty rakennusoikeuksia muille alueille.
Arjinsaaren osalta voidaan todeta, ettd kun otetaan huomioon edell3 jo
kisitelty saaren erityinen geologia ja luonnonolosuhteet ja heikko kulutuksen
kestdvyys, saareen ei olisi voitu osoittaa laajempia rakentamisalueita.

Arjénsaaren ulkopuolella olevien Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n/UPM-Kymme-
nen omistamien tilojen rakennusoikeudesta

Ranta-alue

Yhtion kaava-alueella omistamien tilojen pinta-ala on ldhes 1 900 hehtaaria,
tiloilla on laskennallista rantaviivaa Oulujdrvelld noin 500 metrid. Lisdksi yh-
tiolla on rantaviivaa Kattilajarvelld noin 600 metrié.

Oulujarveen rajoittuvista tiloista yksi, Kallioniemi RN:o 9:128 on merkinnéll
LV-2 varattu vesiliikennealueeksi mantereen puolella Arjénsaaren liikennoin-
nin turvaamiseksi. Tila on toiminut tdssé tarkoituksessa vuodesta 1968 1dhtien.
Koska Kallioniemen alue tarvitaan yhtién omistuksessa olevan Arjansaaren
litkkenndintid varten, tilan rantaviiva ei endd ole kéaytettdvissd lomarakentami-
seen. Tila Koivikko RN:o 3:75 on erittéin kapea, se on ldhinnd vesijattomaata.
Tilaa ei voida pitdd rakennuskelpoisena eiki siten soveliaana lomarakennuksen
rakennuspaikaksi. Koivikon tilan noin 300 metrin pituista rantaviivaa ei voida
laskea mukaan mitoituksessa huomioon otettavaan rantaviivaan.
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Tiloilla Lastausmaa RN:0 9:238 ja Haataja RN:0 9:264 on laskennallista ranta-
viivaa vain noin 400 metrid, koska tilan Lastauslaituri rantaviiva on lahes ko-
konaan noin 50 metrin levyisen ja siten kapean lahden rannalla. Kummallakin
on yksi lomarakennuksen rakennuspaikka. Laskennallisesti yhtion Oulujirvelld
omistamien tilojen mitoitukseksi tulee 5 lomarakennusta/rantakilometri, mika
on ldhes sama kuin koko kaava-alueen laskennallinen mitoitus.

Kattilajarven pohjoisrannalla on tilalla Huovila RN:0 24:9 rantaviivaa ldhes
400 metrid. Tilan rantaviivasta noin 300 metrid on merkinnilla RM-1 osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi. Tama alue on jo kédytetty rakentamiseen. Kattila-
jérven eteldrannalla Huovilan tilalla on rantaviivaa 200 metri4, tistd puolet on
merkitty lomarakennuksen rakennuspaikaksi. Rakennuspaikkoja on kaksi, jois-
ta toinen on jo rakennettu. Yhteensé Kattilajarvelle yhtién maalle on osoitettu
kolme rakennuspaikkaa, mika tekee mitoitukseksi myos 5 rakennuspaik-
kaa/rantakilometri.

Yhteensé yhtion ranta-alueen mitoitukseksi tulee 5 rakennuspaikkaa/rantakilo-
metri, mikéli Kattilajirven pohjoisrannan matkailu- ja lomapalvelujen alue
lasketaan vain yhdeksi rakennuspaikaksi. Téma luku on 1dhelld koko kaava-
alueen laskennallista mitoitusta. Kun otetaan huomioon, ettd yhtién rantaviiva
on monessa osassa ja se, ettd yhtion Kattilajarven rantaviivasta yli puolet on
osoitettu rakentamiseen siten, ettd RM-alueelle voidaan rakentaa enemmin
kuin yksi lomarakennus, yhtioté on rantarakentamisen osalta késitelty tasapuo-
lisesti alueen muiden maanomistajien kanssa.

Muut tilat

Yhti6lld on kaavoitetulla alueella useita suuria, maa- ja metsétalouskéytossi
olevia tiloja. Osalle tiloista on osoitettu erityiskayttdd kuten tilalla Maunus-
miki RN:o 25:2 merkinnit eo ja et, jotka ovat maa-ainesten ottoa, erityisesti
kalliolouhintaa ja murskausasemaa varten varattuja alueita. Tilasta Isokangas
RN:o 88 on padosa varattu teollisuuden kaatopaikka-alueeksi. Osa tiloista on
merkinnilla MT-1 osoitettu maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi, jolle saa-
daan rakentaa vain maa- ja metsétaloutta palvelevia vahaisia talousrakennuk-
sia. Niilld alueilla on kuitenkin my6s rakennusoikeutta, mutta se on siirretty
saman maanomistajan omistamille muille, taaja-asutukseen tai muuhun vastaa-
vaan tarkoitukseen osoitetuille alueille. Ndita alueita on MA- eli maa- ja met-
sdtalousvaltainen alue, joka soveltuu myos asumiseen, sekd AT- eli maaseutu-
mainen asuntoalue.

Alueita, joille ei ole osoitettu rakennusoikeutta ovat merkinnilld MY olevat
alueet eli maa- ja metsatalousalueet, jolla on ympéristdarvoja. Niille alueille
saa rakentaa vain maa- ja metsitaloutta palvelevia vahdisid talousrakennuksia.
Alueella on rakennuslain 124 a §:n mukainen toimenpidekielto. Koska Yhty-
neet Paperitehtaat Oy:n maista on varsin vihin MY-alueella Arjansaaren ulko-
puolella ja koska talla merkinnilld on osoitettu vain ne alueet, joilla on erityi-
sid luonnonarvoja ja koska ndilldkin alueilla sallitaan sellaiset metsidnhoitotoi-
menpiteet, jotka eivit tarpeettomasti vaikeuta ulkoilukdytt6d eivitkid tuhoa
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merkittdvid ympdaristdarvoja, ei yhtioté tiltdkadn osin ole kohdeltu epitasa-
arvoisesti alueen muiden maanomistajien kanssa, eika alueen kaytolle ole ase-
tettu tarpeettomia rajoituksia.

Suurin osa Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n omistuksessa olleesta maasta on osoi-
tettu M-1 eli maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi. Alueella sallitaan maa- ja
metsitaloutta palvelevan rakentamisen liséksi haja-asutus. Rakennuspaikan
tulee olla vdhintdaan kahden hehtaarin suuruinen. Koska alueella ei ole sellaisia
rakentamispaineita, ettd koko kaavoitetulla alueella olisi tullut osoittaa erik-
seen ne alueet, joilla rakentaminen yksinomaan on sallittua, tasapuolisuus eri
maanomistajien kesken voidaan turvata M-1 merkinnélla ja alueella olevalla
hajarakennusoikeudella.

Huovilan tilalla RN:o 24:9 on Purojirvensuon monta eri suotyyppid késittava,
pédosin ojittamaton suoalue, joka on paikallisesti arvokas opetuskohde ja ka-
nalintujen ruokinta- ja pesiméalue. Alue on yleiskaavaan merkitty maa- ja met-
sdtalousalueeksi, jolla on maisemallisia ympéristdarvoja (MY) ja osa alueesta
on merkinnill4 si 13 osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Yhtyneet Paperitehtaat
Oy:n valituksessa mainittu korkeimman hallinto-oikeuden péaatos koskee ranta-
kaavan laatijan ja kaavoitettavan alueen hyvaksymistd mm. Huovilan tilalle.
Talla paatokselld ei otettu kantaa rantakaavan siséltdon. Koska Purojirvensuon
suojelu on perusteltua, alueen suojeluarvot tulee ottaa huomioon myos ranta-
kaavaa laadittaessa. Yleiskaavan aluevaraus ei ole ristiriidassa sen kanssa, etta
alueelle ollaan laatimassa myos rantakaavaa.

Yleiskaavan mitoituksesta ja mittaustavasta

Ryhdyttaessd laatimaan yleiskaavaa kaupungin tavoitteena on ollut mm. séilyt-
tad kyld eldvand ja sdilyttad tai parantaa palveluja kylan keskeisilld alueilla
vertailukelpoisesti muihin kyldtaajamiin ndhden. Loma-asutuksen osalta pyrki-
mykseni on ollut mm. olemassa olevien alle 2 000 m?*:n rakennuspaikkojen
suurentaminen, uusien rakennuspaikkojen rantaviivan pitdiminen mahdollisim-
man lyhyena ja rakennuspaikkojen ryhmittely niin, ettd yhtendinen vapaa
rantaviiva on mahdollisimman pitka.

Kaava-alueella on rantaviivaa yhteensa noin 82 000 m, muunnetun rantaviivan
pituus on noin 63 000 m. Rakennettuja lomarakennuspaikkoja on ollut rannalla
kaavoitustyotd aloitettacssa 254 ja lomakaytdssi olevia vanhoja asuinraken-
nuspaikkoja 37. Pysyvin asutuksen kdytdssé olleita rakennuspaikkoja on ollut
13. Kaavalla on muodostettu 63 uutta lomarakennuspaikkaa.

Koko kaava-alueella mitoitus on 5,8 lomarakennusta/rantakilometri mutta
mitoitus on mantereella 7 lomarakennusta/kilometri, mika on varsin korkea.
Korkeaa mitoitusta voidaan perustella kuitenkin silld, ettd huomattava osa
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kaavaan merkityistd rakennuspaikoista on jo rakennettu. Kun otetaan huomi-
oon kaavoitetun alueen sijainti varsin ldhelld Kajaanin keskustaa seké vaati-
mus maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta ja se, ettd tdssa kohdassa man-
tereella ei ole sellaisia erityisid luonnonsuojelullisia tekij6itd, joiden vuoksi
mitoitusta olisi pienennettdva, ymparistoministerid katsoo, ettd kaavassa oleva
rakennusoikeuden maard on hyvaksyttavissa.

Yhtyneet Paperitehtaat on valituksessaan todennut, ettd kaavassa on kéytetty
eri rantaviivan mittaustapaa kuin muissa yleiskaavoissa. Nyt kysymyksessa
olevaa yleiskaavaa laadittaessa on muunnettua rantaviivaa laskettaessa ranta
mitattu 1:10 000 mittakaavaiselta kartalta. Alle 70 metrid leveitd niemid ja
kannaksia ei ole laskettu mukaan, 70-140 metrid leveista lasketaan 1/2 ja
140-200 metrid leveistd 3/4. Lahdet, salmet ja joet on laskettu siten, etti alle
100 metrié leveistéd on otettu huomioon 1/4, 100-200 metrin levyisistd 1/2 ja
200-300 metrid leveistd 3/4. Mittaustapa téltd osin ja muutoinkin vastaa ylei-
sesti kédytossd olevia mittaustapoja eikd alueen maanomistajien voida katsoa
olevan muita kaavoitettujen alueiden maanomistajia huonommassa asemassa.
Rantaviivan mittaustavasta ei ole olemassa vain yhtd hyviaksyttyd mallia vaan
laskentatapa jonkin verran vaihtelee eri kunnissa ja eri kaava-alueilla, mika
johtuu osittain kaavoitettavien alueiden eroista.

Kisittely korkeimmassa hallinto-oikeudessa

2205/1/97-TH

UPM-Kymmene Oy on vaatinut ministerién paiatoksen kumoamista ja asian
palauttamista valtuustolle uudelleen késiteltédvéksi.

Vaatimuksiaan yhtié on perustellut seuraavasti:
1) Arjénsaari

Arjénsaari, pinta-alaltaan noin 300 hehtaaria, on 1920-luvulta lihtien toiminut
yhtion henkilékunnan virkistys- ja lomanviettopaikkana. Saaressa on perintei-
sesti jarjestetty lasten kesdleirejd. Myos saaren jokamiehenoikeuteen perustuva
kayttd on veneilykautena varsin laajaa. Alueella on noin 25 kappaletta lomara-
kennuksia, joista osa on esitetty suojeltaviksi. Saaren kaakkoiskulmassa Kirk-
kosdikdn Vierasniemessi sijaitsevat suojeltavaksi esitetty vierasmaja sauna- ja
muine talousrakennuksineen seké ravintolarakennus.

Huomattava osa jo rakennetusta rakennuskokonaisuudesta jad suojelualueelle,
jolla rakentamista tai rakennusten peruskorjaamista ei sallita (sl 21). Niiti
rakennuksia ovat muun muassa kolme 1980-luvulla rakennettua lomamokkia,
talonmiehen asunto, ruokalarakennus sekéa useat talousrakennukset. Leirimajan
alueella (sl 12a-12b) sijaitsevia rakennuksia, muun ohella lasten leirikeskusra-
kennusta, ei saa korjata. Kirkkoséikén alueen (sl 9) ruokalarakennuksen koh-
dalla on vastaava médrdys. Méardykset ovat omiaan jopa kokonaan estimiin
saaren rakennuskannan kéyton nykymuodossaan.
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Kaavamairayksilla tulisi sallia ainakin jo rakennettujen alueiden rakennus-
paikkojen siilyttdminen seké rakennuskannan yllédpito ja parantaminen. Leiri-
majan alueen ja Vierasniemen rakennusoikeudet tulisi maéritella alueelle
laadittavassa rantakaavassa. Rakentaminen on mahdollista suunnitella ranta-
kaavaa laadittaessa toteutettavaksi silld tavoin, etteivit saaren erityispiirteet
vaarannu.

Asiakirjoihin siséltyvistd geologisista lausunnoista ilmenee, ettd Oulujarven
vuonna 1951 aloitettu sadnnostely katkaisi vedenpinnan nousun ja rantojen
vyOrymisen lidhes kokonaan. Altteimmillakin kohdilla vy6rymisté tapahtuu
ainoastaan korkean veden tai kovan tuulen aikaan. Rakentaminen on mahdol-
lista toteuttaa niin, ettd vydrymisen mahdollinen jatkuminen otetaan huomioon
jarannalle jatetdan riittdvit metriméériiset suoja-alueet.

Arjénsaaren osalta kaava rajoittaa rakentamista tarpeettomasti. Arjansaari olisi
tullut merkitd osayleiskaavaan rantakaava-alueena. Korkein hallinto-oikeus on
péitokselld 16.11.1995 taltio n:o 4680 katsonut, ettd Arjinsaari voidaan rajata
rantakaavoitettavaksi alueeksi ja alueelle voidaan hyviksyd rantakaavan laa-
tija. Rantakaavaa ollaan parhaillaan laatimassa.

2) Tila Kallioniemi RN:0 9:128

Tilaa RN:0 9:128 koskee vahvistetussa kaavassa merkintd LV-2. Tilan kdyttod
ei tule kaavamaéréyksin sitoa vesiliikennealueeksi, vaan merkinti tulee poistaa
ja sallia alueen kiyttiminen rakentamiseen. Arjinsaareen liikenndinti voi
tapahtua myds muista kaavaan merkityistd satamapaikoista tai muista satama-
paikoista Oulujarvelld tai Kajaaninjoella.

3) MT-1 -alueiden rakennusoikeudet

MT-1 -merkittyjen alueiden rakennusoikeutta ei pdinvastaisista perusteluista
huolimatta ole tosiasiassa siirretty muille yhtion alueille. Ympiristoministerién
padtoksestd ilmenevien perustelujen mukaan niité alueita ovat yhtion maille
osoitetut MA- sekd AT-alueet. Todellisuudessa rakennusoikeutta ei kuitenkaan
ole siirretty, koska yhtién omistamien tilojen rakennusoikeudet ovat alhaisia.

4) Rakennusoikeudet

Rakennusoikeuksien osalta maanomistajat ovat saaneet kaavassa eriarvoisen
kohtelun. Rakentamiskiellot ja -rajoitukset koskevat huomattavaa osaa yhtion
kaava-alueella sijaitsevasta rakentamiskelpoisesta maasta. Kaavaan merkityt
yhtién omistamat M-1 -alueet ovat syrjiisia eivatkd niilld olevat rakennusoi-
keudet korvaa yhtion keskeisilld paikoilla sijaitsevilta tiloilta vietyja ja vihen-
nettyjd rakennusoikeuksia. Tiloille osoitettujen rakennusoikeuksien olisi tullut
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olla véhintdan valituskirjelmén 10.1.1996 liitteend olevaan rakennusoikeuslas-
kelmaan merkittyjen suuruisia. Kaavassa ei ole esitetty mitoituslukuja Arjén-
saaren rakennusoikeudelle. MY -merkinnélld on estetty rakentaminen saaren
sisdosiin. Kaavassa ei ole esitetty, mihin vihennetyt rakennusoikeudet siirre-
taan.

Ympiristoministerio, Kajaanin kaupunginhallitus ja Kainuun liitto ovat
antaneet lausunnot ja Kajaanin Seudun luonto r.y., Antti Ylitalo seki
Hannu Putkonen ja Piivi Ojanen selitykset valituksen johdosta.
UPM-Kymmene Oy on antanut vastaselityksen hankittujen lausuntojen ja
selitysten johdosta.

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu

LIITE
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Korkein hallinto-oikeus on tutkinut asian. Kun otetaan huomioon asiassa esite-
tyt vaatimukset, saatu selvitys, ministerion paatoksesta ilmenevét lainkohdat ja
muut perustelut, padtéksen muuttamiseen ei ole syyta.

Taté kaikki asianomaiset noudattakoot.

Korkein hallinto-oikeus:

Ahti Rihto Ritva Koljonen (t)

Hannu Koskinen Pekka Vihervuori

Kari Kuusiniemi

Asian esittelija,
vs vanhempi hallintosihteeri Hannu Ranta

P&dtos, josta valitetaan




JAKELU  P#itos UPM-Kymmene Oy, oikeudenkdyntimaksu 1000 markkaa
Jéljennés  Ympdristoministerio
\| Kajaanin kaupunginhallitus
Kainuun liitto
Kajaanin Seudun Luonto r.y
Antti Ylitalo
Hannu Putkonen ja Piivi Ojanen
Asiakirjat  Korkein hallinto-oikeus

Jéljenndksen oikeaksi todistaa.
Paikka ja aika kuin yll&.
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Toimistosihteeri Tuula Harkio

2205/1/97-TH




" YMPARISTOMINISTERIO PAATOS  N:o 25,26-28,39/5231/96

Alueidenkdytén osasto

Korkeavuorenkatu 21

PL 399, 00121 Helsinki

Puh. vaihde 09-19911

ASIA

ALISTETTU PAATOS

VAHVISTETTAVA ALUE

VALITUKSET

Annettu julkipanon
jilkeen

25.06.1997

Yleiskaavan vahvistaminen
Kajaanin kaupunginvaltuuston pdétos 11.12.1995

Kaupunginvaltuuston p&&dtés on alistettu ympéristékeskuksen vahvis-
tettavaksi ja ympéristoministerié on rakennuslain 29 § 3 momentin
perusteella ottanut alistuksen ja siihen liittyvit valitukset kisitelts-
vékseen.

KOUTANIEMI-VUORESLAHTI-SARVIVAARA-OSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston péitoksestd ovat valittaneet:
1) Antti Ylitalo

2) Kajaanin Seudun Luonto ry

3) Yhtyneet Paperitehtaat Oy

4) Hannu Putkonen ja Paivi Ojanen

Valitusten sisiltd

Antti Ylitalon valitus

1) Oulujirven ylitystie

Ylitalo on vaatinut, ettd Oulujirven ylitystien aluevaraus on rakennus-
lain ja seutukaavan vastaisena jétettévd vahvistamatta. Hyviksyesséin
tievarauksen valtuusto on ylittinyt toimivaltansa ja ilman perusteluja
poikennut voimassa olevasta seutukaavasta. Seutukaavasta tievaraus on
poistettu ympéristoministerion k#sittelyssd ja korkein hallinto-oikeus
on 12.12,1991 pysyttdnyt ministerion pddtoksen. Myos Kajaanin kes-
kustaajaman osayleiskaavasta 2015, Oulun ld&ninhallitus on jéttinyt
vahvistamatta Parkinniemi-Koutaniemi tievarauksen (Oulujirven ylitys-
tien alkupdd) ja KHO on 12.8.1994 hyldnnyt 144ninhallituksen pa#tok-
sestd tehdyt valitukset. Tievaraus alkaisi Vuoreslahden kaavan mukaan
siis "tyhjdstd" kaava-alueen rajalta. Tievarauksen esittdminen katkovii-
valla ohjeellisena ei muuta varausta hyvaksyttdvidmmiksi, koska se
sitoisi alueen kéyttod ja osaltaan mahdollistaisi seutukaavan vastaisen
hankkeen etenemisen.

2) Arjénsaari

Arjinsaaren uudet LV-3 hét#satamat ja Palopdin LV-2 rakentamisen
mahdollistava satama on jatettévi vahvistamatta rakennuslain vastaisi-
na. Otettaessa huomioon Arjénsaaren erityiset luonnonarvot (vyorytor-
mét) ja rantojensuojeluohjelman toteuttamisen mahdollistaminen, uusia
satamapaikkoja ei voida osoittaa. LV-3 merkinnit eivit ole tarpeen,
suojaan voi hakeutua saaren jyrkkirantaisilla osuuksilla muutenkin.
Kaavamerkinnit sallimat rakennelmat eivédt ole mahdollisia rantojen-
suojelualueella. Alueet eiviit ole endd jakokunnan omistuksessa, vaan
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:ll4.




Palopédadn LV-2 alue vaatisi massiivisen aallonmurtajan rakentamista, se
ja merkinnén tarkoittama rakentaminen ovat ristiriidassa rantojen-
suojeluohjelman kanssa.

3) Toukansaari

Toukansaaren LV-2 merkinnét tulee siirt&8 saaren itd- ja linsipdihin
paikkoihin, minne laiturit on jo toteutettu. Pohjoisrannan LV-2 merkin-
td on jdtettdvd vahvistamatta. Toukansaareen tulisi kaavan mukaan
saaressa jo olevien kahden rantautumislaituripaikan lisdksi kaksi uutta
vesiliikenteen aluetta. Veneilyn rantautumistarpeille riittidvit jo
toteutetut rantautumislaiturit, joihin my6s tukipalvelut, kuten jitehuol-
to, voidaan keskitta4. :

4) Mitoituksesta

Rantarakentamisoikeuden mitoituksessa tulee ottaa huomioon yleisen
rantautumisoikeuden ja jokamiehenoikeuksien sdilyttiminen. Kaavamer-
kinndissd RA-2, RA-3 ja M/RA ilman rantakaavaa toteutettavien loma-
asuntojen mé&réksi voidaan hyvéksyd enintdén viisi rakennuspaikkaa
rantakilometrille, mik3 vastaa Oulujédrven kaltaisilla vesist6illi yleises-
ti kdytettyd mitoitusta. Sitd suurempaa rakennusoikeutta ei voida pit#i
rakennuslain tavoitteiden mukaisena ja se on jitettdvi vahvistamatta.

5) Kaavaselostuksesta

Kaavaselostuksesta on jitettdvd vahvistamatta tavoite 2, eli "avata
maayhteys Toukasaareen, kun sen virkistyskdytt6 on tullut ajankohtai-
seksi". Yleiskaavassa ei voida esittdid aluevarauksia, joita ei ole kaava-
kartalla. Saaren virkistyskidytto ei edellytd sillan rakentamista.

Kajaanin Seudun Luonto ry:n sekdi Hannu Putkosen ja Piivi Ojasen
valitukset

Yhdistys on vaatinut, ettid osayleiskaavaa ei vahvisteta ennen kuin
yhdistyksen esittdmit korjaukset kaavaan on tehty.

1) Yleiskaavasta tulee poistaa Oulujérven ylitystien aluevaraus koska
yleiskaava ei voi olla ristiriidassa Kainuun seutukaava 3:n kanssa.

2) Tieyhteys Toukansaareen tulee poistaa. Saaren virkistyskiytto ei
vaadi tieyhteyttd. Tie muuttaa saaren luonteen eik4 sillan vaikutus-
ta Toukanlampeen ole arvioitu.

3) Kaavan mukainen rakennusoikeus 7 mokkiid/km mantereella on liian
suuri, Koska alueen rantaviivasta yli puolet on rakennettu, ei
lisirakentamista tulisi pddsdéantoisesti sallia. Tihed rakentaminen ei
jatd mahdollisuuksia jokamiehen oikeuksille.

4) Kaavaselostuksessa ei ole otettu huomioon vesioikeuden ja vesiylioi-
keuden hylkdévia paatoksid uuden sellutehtaan jdtevesien laskulu-
vasta.

5) Arjénsaareen ei tule lisitd rakennusoikeutta. Mokkitiheys vastaa jo
nyt (2 mokkisd/km) monissa rantayleiskaavoissa hyviksytty4 tiheyt-
td. Uudet satamamerkinnidt Arjinsaaresta tulee poistaa. Satamat

’ 2
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ovat tarpeettomia, pilaavat arvokasta rantamaisemaa ja lissiivit
liikkkumista saaren herkésti kuluvilla kankailla.

6) Kaavan ympéristovaikutusten arviointi on puutteellinen ja tavoit-
teellinen eikd vastaa YVA-lain vaatimuksia.

Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n valitus

Yhti6 on vaatinut, ettéd osayleiskaava jitetddn vahvistamatta silti osin
kuin yhtitn muistutuksessa esitettyjd vaatimuksia ei ole otettu huomi-
oon. Yleiskaava tulee palauttaa vahvistamatta jatettéviltd osalta uu-
delleen valmisteltavaksi ja kaavan taytintGonpano tulee kielt#i.
Kunnanvaltuuston p&&tds loukkaa yhtion etua seki tasapuolisuutta ja on
siten rakennuslain vastainen.

1) Arjansaari

Korkein hallinto-oikeus on 16.11.1995 pysyttédnyt p#ddtdksen, jolla
yhtidn Arjinsaaressa omistamat tilukset voidaan rantakaavoittaa.
Rantakaavoitettavaa aluetta ei ole kuitenkaan rajattu osayleiskaavaan.
Yleiskaavaan tuleekin rajata rantakaavalla suunniteltava alue ja
kaavamé#édrayksisséd on annettava rakennusoikeuden mitoitusohjeet. RM-
alueiden merkinnéssd on noudatettava tasapuolisuutta eikd Kajaanin
kaupunki saa omistamansa Toukansaaren osalta olla muita paremmassa
asemassa.

Yleiskaava on Arjinsaaren osalta vahvistetun seutukaavan ja Oulujir-
ven rantojen kdyton yleissuunnitelmaluonnoksen vastainen rakennusoi-
keuksien suhteen. Saaren kuuluminen rantojensuojeluohjelmaan ei
vdhennd sen rakennusoikeutta. Saaren mitoitus suoritetaan laadittavas-
sa rantakaavassa.

Yleiskaavaselostuksessa esitetty lause "Arjdnsaaren rantakaavan
laatimisessa maanomistajille térkein tavoite on rantojensuojeluohjel-
masta johtuvan korvauksen suuruuden méérittely" tulee maanomistajaa
loukkaavana poistaa. Kaavoitushankkeen tdrkein tavoite on saaren
tiettyjen osien rakennusoikeuden sdilyttdminen ja saaren lomak#yton
turvaaminen siten, ettd lisdrakentaminen mm. yhtitén omia tarpeita
varten on mahdollista.

Arjansaaren Kirkkos#ik#ssé, Leirimajan alueella sekd Hautakaarteessa
olevat rakennukset tulee voida ylldpitda ja vahingon sattuessa rakentaa
uudelleen. Leirimajan alueen sekd Vierasniemen rakennusoikeudet on
mitoitettava laaditun rantakaavaluonnoksen mukaisesti. Aluetta tulee
voida kehittd4 nykyajan vaatimuksia vastaavaksi.

Merkinnét sl 12 a ja b on médirdyksineen tarpeettomina poistettava.
Oulujirven sddnnostelystéd johtuen on todettava syopymisen rauhoittu-
neen ja vydrymisen lakkaavan véhitellen kokonaan.

Kajaanin kaupunki on osaltaan vastuussa suojelun aiheuttamista kor-
vauksista, joten herdd kysymys onko kaupunki pyrkimissd maksajan
rooliin.




2) Muut kohteet |

Téssé yleiskaavassa tulee késitelld vain tétd aluetta koskevat raken-
nusoikeudet. Yhti6 ei hyvidksy muille kaava-alueille tehtivii rakennus-
oikeuksien siirtoja ilman erillistd ja td&min yleiskaavan liitteeksi
tehtdvdd sopimusta.

Rantaviivan mittaustavan muuttaminen muissa yleiskaavoissa sek#
yleisesti kéytettédvéstd mittaustavasta saattaa maanomistajat eri
kaava-alueilla eriarvoiseen asemaan. Liitteen merkinn4t rakennusoikeu-
den mitoituksesta ovat ristiriitaisia RA-2 midriyksen kanssa.

Yhtion tiloille on hyvéksyttdvd rakennusoikeus valituksen liitteeni
olevan laskelman mukaisena koska se on laadittu selostuksen vaihtoeh-
tovertailun sekd mi#drdykseen RA-2 perustuvan ohjeen mukaisesti.

Huovilan tilalle merkitty sl-13 merkint4 on poistettava KHO:n pd#tok-
sen vastaisena. Kallioniemen tila tulee merkitd vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikaksi.

LAUSUNNOT JA VASTINEET YM.
Kainuun ympéristékeskus on antanut lausuntonsa asiasta.
Kajaanin kaupunginhallitus on antanut vastineensa valitusten johdosta.

Ympéristoministerid on hankkinut Arjinsaarta koskevan lausunnon
Oulun yliopiston maantieteen laitokselta. Antti Ylitalo, Kajaanin Seu-
dun Luonto ry sekd UPM-Kymmene, jonka omistukseen Yhtyneet Paperi-
tehtaat Oy:n kaava-alueella olleet kiinteistét ovat siirtyneet, ovat
antaneet vastineensa lausunnon johdosta.

YMPARISTOMINISTERION PAATOS

Vahvistamatta jitetty alue

Ympéristoministeri® jattds vahvistamatta osayleiskaavan Toukansaaren
osalta sekd silté osin kuin siind on aluevaraus Toukansaaren kautta kul-
kevaa Oulujirven ylitystietd varten.

Arjansaaresta jitetddn vahvistamatta kaksi rantautumisaluetta (LV-3)
ja saaren ldnsirannalle merkitty vesiliikenteen alue (LV-2).

Vahvistamatta jiatetyt alueet on merkitty kaavakarttaan punaisella.
Ratkaisu valituksiin
Koska osayleiskaava on jétetty vahvistamatta Toukansaaren osalta,

enemméin lausunnon antaminen Antti Ylitalon valitukseen Toukansaaren
kahden LV-2 alueen poistamisesta raukeaa.

Ylitalon, Kajaanin Seudun Luonto ry:n sekd Hannu Putkosen ja Paivi
Ojasen valitukset hyvéksytédén siltd osin kuin niissd on kysymys Oulu-
jirven ylitystiests ja Arjdnsaareen osoitetuista kahdesta rantautumis-
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alueesta ja lansirannan vesiliikenteen alueesta. Muilta osin valitukset
hyldtéin,

Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n valitus hyl#dtéén,

Vahvistettu alue
Osayleiskaava vahvistetaan muilta kuin edelld vahvistamatta jddneilts
osin.

Perustelut
Téayténtdoonpanon kieltoa koskeva vaatimus

Koska kaupunginvaltuuston yleiskaavan hyvéksymistd koskeva, ymp#-
ristdministerién vahvistettavaksi alistettu p#4tds ei ole téyténtoon-
panokelpoinen ennen kuin p#dtés on vahvistettu ja lainvoimainen,
Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n vaatimus tdytdntéonpanon kieltimisest
hylataén.,

Kaavaselostusta koskevat vaatimukset

Kaavakartassa ei ole merkintdd muun maayhteyden jirjestimisesti
Toukansaareen kuin jéljempéné erikseen kisiteltdvad Oulujdrven ylitys-
tietd koskeva varaus. Kaavaselostuksessa olevaa tavoitetta ei vahviste-
ta ja kun kaavakartassa ei yhteydestid ole merkinti#, Antti Ylitalon
vaatimus kaavaselostuksessa olevan tavoitteen 2 vahvistamatta jatts-
misestd hyldtaan.

Koska sellutehdas ei kuulu nyt vahvistettavana olevaan yleiskaava-
alueeseen, Kajaanin Seudun Luonto ry:n seki Putkosen ja Ojasen vaati-
mukset sellutehdasta koskevien pa#dtdsten huomioon ottamisesta kaa-
vaselostuksessa hyldtdan.

Vahvistaessaan yleiskaavaa, ympéristéministerié ei voi jitt#i vahvis-
tamatta tai poistaa kaavaselostuksesta yksittiisis lauseita. Kaavaselos-
tuksessa oleva maininta maanomistajan tavoitteista Arjinsaaren suh-
teen on kaupungin késitys asiasta. Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n vaa-
timus lauseen poistamisesta kaavaselostuksesta hyl#tén.

Alistetun yleiskaavan sisilté ja aluevaraukset
Oulujirven ylitystie

Yleiskaavan koillisosassa on ohjeellinen tieliikenteelle varattu alueen
osa (LM), joka kulkee my6s Toukansaaren kautta, saaren pohjoisrannan
tuntumassa. Kysymyksessd on tieliikennettd varten tehty aluevaraus,
jonka sijainti kaavassa on merkitty ohjeellisena.

Toukansaaren kautta kulkeva tievaraus on ollut my$s Kainuun 3:ssa
seutukaavassa, josta varaus jétettiin vahvistamatta ympéristéministeri-
on 15.3.1991 antamalla pad4tokselld. Tdmi ratkaisu on pysynyt korkeim-
massa hallinto-oikeudessa 12.12.1991. Tieyhteytti ei vahvistettu, koska
tietd ei pidetty taloudellisena eiki se ottanut huomioon seudun oloista
ja Oulujérven luonnonarvoista johtuvia erityistarpeita.
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Uusia selvityksid tien ympdristévaikutuksista ei ole tehty. Kaupungin
lausunnon mukaan Oulujérven ylitystie on merkitty kaavaan informa-
tiivisena elementtin4.

Toukansaaren kautta kulkevan ylitystien rakentaminen edellytt#s mm.
siltojen ja tarvittavien pengerrysten vaikutusten selvittimistd sek#
saaren luontoon ettd maisemaan. Vaikka tien paikka on merkitty
kaavaan ohjeellisena, silld on kuitenkin otettu kantaa siihen, etti tie
voidaan rakentaa saaren kautta. Koska yleiskaava on ohjeena laaditta-
essa alempiasteisia kaavoja, yleiskaavan aluevaraus mahdollistaisi
vastaavan varauksen myds asemakaavassa. Oulujdrven ylitystie on
kuitenkin viahintd&n seudullinen hanke, jonka tarpeellisuus ja ympérists-
vaikutukset on selvitettévi joko seutukaavan tai yleiskaavan yhteydes-
si.

Yleiskaava ei Oulujdrven ylitystien osalta tdytd rakennuslain vaati-
muksia mm. ympéristovaikutusten selvittimisen osalta.

Toukansaari

Koko Toukansaari on merkinndllda RM osoitettu matkailupalvelujen
alueeksi. Saaren rakennusoikeutta ei ole mi#ritelty eiki rakennusalaa
rajattu. Rakennusoikeus on jétetty kokonaan mé&rattéviksi yksityiskoh-
taisessa kaavassa.

Toukansaari on seutukaavassa varattu matkailupalvelujen alueeksi.
Saaren varaaminen matkailupalveluille myos yleiskaavassa edellyttis
kuitenkin jo kdyton vaikutusten tarkempaa selvittdmisti. Selvittaméitti
on mm. ranta-alueen kdyttd, vesi- ja jdtehuollon jirjestdminen seki
kulkuyhteyteen liittyvén sillan rakentamisen vaikutus maisemaan ja
saaren luontoon.

Yleiskaavallinen suunnittelu edellyttdd myos tarkempaa alueiden si-
joittelua siten, ettd on ainakin yleispiirteisesti suunniteltu alueet,
jotka varataan rakentamiseen. Kun otetaan huomioon, ettd koko yleis-
kaavan alueella mitoitus on varsin korkea ja yhtendisid vapaa-alueita
on vdhidn, tulee erityisesti ranta-alueiden virkistyskidyttomahdolli-
suuteen Toukansaaressa jo yleiskaavassa kiinnittdd huomiota. N&in
ollen Toukansaaren varaamista kokonaan matkailupalvelujen alueeksi
ei ole riittdvisti selvitetty.

Arjinsaari

Arjénsaari on pitk&nomainen, lihes 300 hehtaarin suuruinen harjusaari
Oulujdrvessd. Saaren luonto ja geologia ovat omaleimaisia, niiti ovat
muovanneet saaren synty ja kehitysvaiheet noin 10 000 vuoden ajan.
Saaressa on harvinaisia luonnontilaisia hiekkarantoja, dyynimuodostel-
mia sekd korkeita ja pitkid rantatérmid. Arjinsaari kuuluu valtio-
neuvoston hyviksymiin rantojensuojeluohjelmaan. Liséksi Arjinsaari on
mukana ympéristoministerién ehdotuksessa Natura 2000-verkostoon.
Luontotutkimukselle saari on erittdin arvokas.

Eri puolilla saaren rannoilla on ollut kulumiselle herkk#i hiekka- ja
hieta-ainesta, joten veden pinnan nousu ja aallokon kuluttava vaikutus
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on saanut saaren rantaviivan perddntymi#n. Perdéintyminen on hidastu-
nut pohjoisrannalla, missd kulutustdrmé on saavuttanut harjun karkeaa
ydinosaa. Lounais- ja eteldrannalla kulutusta hidastavaa kivikkoa tai
soraa ei ole tullut vastaan, ranta on perdéntynyt sen verran kuin veden
pinnan nousu on edellyttényt. Oulujidrven vuonna 1951 aloitettu si#n-
nostely katkaisi vedenpinnan nousun, mutta Oulun yliopiston lausunnon
mukaan, tuulista ja veden pinnan korkeudesta riippuen, kuluminen voi
jatkua tulevaisuudessa.

Lihes kaikki Arjidnsaaren térméArannat ovat yli 10 metrié korkeita, lou-
naisrannan aktiivisen vyoryt6rmén korkeus on suurimmillaan 17 metrié.
Erityisesti saaren itdosassa pinta on dyyniytynyt, mikd merkitsee
heikkoa kulutuskestivyytti. Arjinsaaren erityisten luonnonolosuhteiden
vuoksi saari on kaiken kaikkiaan kulutuskestédvyydeltddn poikkeuksel-
lisen heikko. Lisdksi saareen liittyy ympéaristéon verrattuna rikas pai-
kallishistoria.

Saaressa on yhteensd 15 lomamoékkid, joiden kerrosala vaihtelee 25
m?stéd 56 m%in. Lisdksi saaressa on 61 m”n suuruinen vierasmaja ja 136
m*n suuruinen leirima ja sekd kaksi ruokalarakennusta, toisen kerrosala
on 61 m® ja toisen 215 m? yksi asuinrakennus, nelji saunarakennusta
ja useita talousrakennuksia.

Kaavaehdotuksessa Arjinsaari on pd#osin MY/s-aluetta eli maa- ja
metsidtalousaluetta, jolla on ympéristbarvoja. Alueelle saa rakentaa
vain alueella harjoitettavaa maa- ja metséitaloutta palvelevia vdhiisid
talousrakennuksia. Alueella tapahtuvat metsdnhoitotoimenpiteet eivit
tarpeettomasti saa vaikeuttaa ulkoilukdyttod eividtkad tuhota merkittéi-
vid ympéaristbarvoja. Alueelle ma4rat44n rakennuslain 31 §:n nojalla ra-
kennuslain 124 a § 1 mom mukainen toimenpidekielto. Aluetunnuksen
jdljessd oleva indeksi osoittaa alueen tdrkeimmén kadyttotarkoituksen,
johon alueen kdyttd on sopeutettava.

Osa saaren rannoista, eli ne alueet, joilla on rantatormii tai lento-
hiekkaesiintymid on merkinnilld sl osoitettu luonnonsuojelukohteiksi,
jotka ovat luonnonsuojelulainsddddnndn nojalla suojeltu tai suojelta-
vaksi tarkoitettuja alueita.

Kirkkosdikadn karki on SL- eli luonnonsuojelualuetta. Kysymyksessi on
vesilintujen pesim#alue, joka on tarkoitus suojella luonnonsuojelulain
perusteella. Saaressa on useita sm- eli muinaismuistokohteita ja sr-
eli rakennuslainsddddannon nojalla suojeltavia kohteita. Saaressa on yksi
VV- eli uimaranta-alue, jonne saadaan rakentaa vain sen kayttoa
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Kaavamdirdyksen mukaan tille
alueelle midratiddn rakennuslain 124 a §:n mukainen toimenpidekielto.

Arjansaaren pédasiallista kiyttotarkoitusta MY/s voidaan pit#4 riitts-
vénd turvaamaan saaren luonnon sdilymisen. Osassa saaren sisdosia on
mahdollista tehdd sellaisia metsdnhoitotoimenpiteitd, joissa saaren
erityisolosuhteet otetaan huomioon.

Ranta-alueiden sl-merkinnét tarvitaan. Saaren sl 12a ja 12b merkinnét,
joita Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n valituksessa on vaadittu poistetta-
vaksi, ovat saaren erityisolosuhteiden eli térmi- ja hiekkarantojen




turvaamiseksi vélttdmittomid. Kuten edelld on todettu, Oulujirven
sddnndstelystd johtuva vedenpinnan nousun pyséhtyminen ei ole pysy-
vdd, vaan saaren lounais- ja eteldrannat alkavat kulua uudelleen. Poh-
joisranta on suurelta osin stabiloitunut, mik# ei kuitenkaan tarkoita
sitd, ettd pohjoisosan tormérannat kestédisivit tavanomaista metstnhoi-
toa, virkistyskdytt6d tai rakentamista.

Saaressa on yksi RM- eli matkailupalvelujen alue. Rakennusoikeus mé-
raytyy yksityiskohtaisessa kaavassa. Lisdksi on kaksi RM/s-aluetta eli
alueita, joihin siséltyy suojeltavia kohteita tai ympéristtid. Saaren RM-
alueet voidaan vahvistaa koska ne sijaitsevat alueilla, joita on jo
kdytetty rakentamiseen. Lisdksi osa rakennuksista on sellaisia, ett#
niiden sdilyminen on rakennushistoriallisesti suotavaa. RM-alueille on
tarkoitus tehdd rantakaava jossa niiden rakennusoikeus mi#rdytyy.
N&mé alueet eividt kuitenkaan kestd merkittévisti lisdrakentamista
mik3 tulee ottaa huomioon rantakaavaa laadittaessa.

Saaren etelfosassa, Sdipdn alueella oleva LV-2 eli vesiliikenteen alue
on tarpeellinen saaren p&ddsyd ja rantautumista varten. Vaikka paikka
ei luonnon kannalta ole paras mahdollinen, se on kuitenkin hyviksytti-
vissd, koska paikalla on jo kdytdssd oleva venelaituri ja koska paikan
sijainti mantereelta tultaessa on hyvi.

LV-2 alueen varaukselle saaren ldnsirannalla ei kuitenkaan ole riitt4-
vdsti perusteluja, lisdksi suunniteltujen huolto- varasto- ja sosiaalira-
kennusten rakentaminen kuormittaisi tarpeettomasti saaren arkaa luo-
ntoa. LV-2 alue voisi myés lisét4 saaren virkistyskiyttod enemmén kuin
sen luonto kestdd. Saareen voi kohtuullisesti rantautua ilman erityi-
sesti jérjestettyd satamaa.

Saaren pohjoisrannan LV-3 eli hidtdsatamiksi tarkoitetut rantautu-
misalueet on merkitty paikkoihin, joissa ne tarpeettomasti kuormitta-
vat luontoa eivdtki ole sopivia hédtH#satamien paikoiksi. Kummankin
sataman valittomé&ssa 18heisyydessé on aktiivitérmid. Satamien kohdalla
olevan vedenalaisen rantatasanteen vuoksi paikalla on vihin vettd
mikd vaikeuttaisi veneliikennettd ja suojasatamien kdyttod. Erityisesti
itdisempi satama, joka sijaitsee rantajirjestelmin kerrostuma-alueella,
on paikassa, jossa vdyldn umpeutuminen on nopeaa.

Rantautumisalueiden pitdminen k&dyttokelpoisena edellyttd4d ruoppaus-
ym. toimia, jotka olisivat saaren suojelutavoitteiden vastaisia. N#in
ollen yleiskaavassa ei Arjinsaareen merkittyjen rantautumisalueiden ja
ldnsirannalle merkityn vesiliikenteen aluevarausten osalta ole riitt4-
visti otettu huomioon Arjéinsaaren erityisolosuhteita eiki kaava tilti
osin tédytd rakennuslain vaatimuksia.

Rakennusoikeuden siirroista

Osayleiskaava-alueelta ei ole siirretty rakennusoikeuksia muille alu-
eille. Arjinsaaen osalta voidaan todeta, ettd kun otetaan huomioon
edelld jo kisitelty saaren erityinen geologia ja luonnonolosuhteet ja
heikko kulutuksen kestdvyys, saareen ei olisi voitu osoittaa laajempia
rakentamisalueita.
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Arjinsaaren ulkopuolella olevien Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n/UPM-
Kymmenen omistamien tilojen rakennusoikeudesta

Ranta-alue

Yhtion kaava-alueella omistamien tilojen pinta-ala on l&hes 1 900 ha,
tiloilla on laskennallista rantaviivaa Oulujédrvelli noin 500 metri. Li-
séksi yhtiolld on rantaviivaa Kattilajidrvelld noin 600 metri4.

Oulujédrveen rajoittuvista tiloista yksi, Kallioniemi RN:0 9:128 on mer-
kinnill4 LV-2 varattu vesiliikennealueeksi mantereen puolella Arjinsaa-
ren liikenndinnin turvaamiseksi. Tila on toiminut t#ssi tarkoituksessa
vuodesta 1968 lidhtien. Koska Kallioniemen alue tarvitaan yhtién omis-
tuksessa olevan Arjinsaaren liikennéintis varten, tilan rantaviiva ei
endd ole kdytettdvissd lomarakentamiseen. Tila Koivikko RN:0 3:75 on
erittdin kapea, se on l3hinni vesijittomaata. Tilaa ei voida pitii ra-
kennuskelpoisena eiki siten soveliaana lomarakennuksen rakennuspai-
kaksi. Koivikon tilan noin 300 metrin pituista rantaviivaa ei voida
laskea mukaan mitoituksessa huomioon otettavaan rantaviivaan.

Tiloilla Lastausmaa RN:0 9:238 ja Haataja RN:0 9:264 on laskennallista
rantaviivaa vain noin 400 metris, koska tilan Lastauslaituri rantaviiva
on ldhes kokonaan noin 50 metrid kapean lahden rannalla. Kummallakin
on yksi lomarakennuksen rakennuspaikka. Laskennallisesti yhtitn Oulu-
jarvelld omistamien tilojen mitoitukseksi tulee 5 lomarakennusta/ranta-
kilometri, miki on lihes sama kuin koko kaava-alueen laskennallinen
mitoitus.

Kattilajdrven pohjoisrannalla on tilalla Huovila RN:o 24:9 rantaviivaa
ldhes 400 metrid. Tilan rantaviivasta noin 300 metrid on merkinn#lli
RM-1 osoitettu matkailupalvelujen alueeksi. Tdméi alue on jo kiytetty
rakentamiseen. Kattilajdrven eteldrannalla Huovilan tilalla on ranta-
viivaa 200 metris, téstid puolet on merkitty lomarakennuksen rakennus-
paikaksi. Rakennuspaikkoja on kaksi, joista toinen on jo rakennettu.
Yhteenssd Kattilajidrvelle yhtién maalle on osoitettu kolme rakennus-
paikkaa, miki tekee mitoitukseksi myds 5 rakennuspaikkaa/rantaki-
lometri.

Yhteensd yhtion ranta-alueen mitoitukseksi tulee 5 rakennuspaik-
kaa/rantakilometri, mik&li Kattilajirven pohjoisrannan matkailu- ja
lomapalvelujen alue lasketaan vain yhdeksi rakennuspaikaksi. TAm4 luku
on ldhelld koko kaava-alueen laskennallista mitoitusta. Kun otetaan
huomioon, ettd yhtion rantaviiva on monessa osassa ja se, ettd yhtion
Kattilajdrven rantaviivasta yli puolet on osoitettu rakentamiseen siten,
ettd RM-alueelle voidaan rakentaa enemmin kuin yksi lomarakennus,
yhti6td on rantarakentamisen osalta késitelty tasapuolisesti alueen
muiden maanomistajien kanssa.

Muut tilat

Yhtiolld on kaavoitetulla alueella useita suuria, maa- ja metsitalous-
kédytdssd olevia tiloja. Osalle tiloista on osoitettu erityiskdyttéd kuten
tilalla Maunusmédki RN:o 25:2 merkinndt eo ja et, jotka ovat maa-
ainesten ottoa, erityisesti kalliolouhintaa ja murskausasemaa varten va-
rattuja alueita. Tilasta Isokangas RN:0 88 on pddosa varattu teollisuu-
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den kaatopaikka-alueeksi. Osa tiloista on merkinnilli MT-1 osoitettu
maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi, jolle saadaan rakentaa vain
maa- ja metsitaloutta palvelevia védhdisid talousrakennuksia. N#ill}
alueilla on kuitenkin my®s rakennusoikeutta, mutta se on siirretty sa-
man maanomistajan omistamille muille, taaja-asutukseen tai muuhun
vastaavaan tarkoitukseen osoitetuille alueille. N&itd alueita on MA- eli
maa- ja metsidtalousvaltainen alue, joka soveltuu myds asumiseen seki
AT- eli maaseutumainen asuntoalue.

Alueita, joille ei ole osoitettu rakennusoikeutta ovat merkinnilld MY
olevat alueet eli maa- ja metsdtalousalueet, jolla on ympéristéarvoja.
Néille alueille saa rakentaa vain maa- ja metsitaloutta palvelevia vi-
héisid talousrakennuksia. Alueella on rakennuslain 124 a §:n mukainen
toimenpidekielto. Koska Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n maista on varsin

....

on osoitettu vain ne alueet, joilla on erityisii luonnonarvoja ja koska
ndilldkin alueilla sallitaan sellaiset metsdnhoitotoimenpiteet, jotka
eivit tarpeettomasti vaikeuta ulkoilukdyttod eivitkd tuhoa merkittivii
ympdristbarvoja, ei yhtiotd télték&4n osin ole kohdeltu epitasa-arvoi-
sesti alueen muiden maanomistajien kanssa, eikd alueen kiytolle ole
asetettu tarpeettomia rajoituksia.

Suurin osa Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n omistuksessa olleesta maasta
on osoitettu M-1 eli maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi. Alueella
sallitaan maa- ja metsétaloutta palvelevan rakentamisen lis#ksi haja-
asutus. Rakennuspaikan tulee olla vahintdin 2 ha:n suuruinen. Koska
alueella ei ole sellaisia rakentamispaineita, ettd koko kaavoitetulla
alueella olisi tullut osoittaa erikseen ne alueet, joilla rakentaminen
yksinomaan on sallittua, tasapuolisuus eri maanomistajien kesken
voidaan turvata M-1 merkinnélléd ja alueella olevalla hajarakennusoi-
keudella.

Huovilan tilalla RN:o 24:9 on Purojidrvensuon monta eri suotyyppii
késittévd, pddosin ojittamaton suoalue, joka on paikallisesti arvokas
opetuskohde ja kanalintujen ruokinta- ja pesim#alue. Alue on yleis-
kaavaan merkitty maa- ja metsitalousalueeksi, jolla on maisemallisia
ympéristdarvoja (MY) ja osa alueesta on merkinnillid sl 13 osoitettu
luonnonsuojelualueeksi. Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n valituksessa mai-
nittu korkeimman hallinto-oikeuden p&4tds koskee rantakaavan laatijan
ja kaavoitettavan alueen hyviksymistd mm. Huovilan tilalle. T&ll4 p&aa-
tokselld ei otettu kantaa rantakaavan sisdltéon. Koska Purojirvensuon
suojelu on perusteltua, alueen suojeluarvot tulee ottaa huomioon my&s
rantakaavaa laadittaessa. Yleiskaavan aluevaraus ei ole ristiriidassa
sen kanssa, ettd alueelle ollaan laatimassa my&s rantakaavaa.

Yleiskaavan mitoituksesta ja mittaustavasta

Ryhdyttéessd laatimaan yleiskaavaa kaupungin tavoitteena on ollut mm.
sdilyttdad kyld eldvénd ja séilyttéé tai parantaa palveluja kyldn keskei-
silld alueilla vertailukelpoisesti muihin kyl4taajamiin ndhden. Loma-
asutuksen osalta pyrkimyksend on ollut mm. olemassa olevien alle 2.000
m*n rakennuspaikkojen suurentaminen, uusien rakennuspaikkojen
rantaviivan pitdminen mahdollisimman lyhyeni ja rakennuspaikkojen
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ryhmittely niin, ettd yhtendinen vapaa rantaviiva on mahdollisimman
pitka. .

Kaava alueella on rantaviivaa yhteensi noin 82 000 metrifi, muunnetun
rantaviivan pituus on noin 63 000 metrid. Rakennettuja lomarakennus-
paikkoja on ollut rannalla kaavoitusty6té aloitettaessa 254 ja lomakiy-
tossd olevia vanhoja asuinrakennuspaikkoja 37. Pysyvdn asutuksen
kéytossd olleita rakennuspaikkoja on ollut 13. Kaavalla on muodostettu
63 uutta lomarakennuspaikkaa.

Koko kaava-alueella mitoitus on 5,8 lomarakennusta /rantakilometri
mutta mitoitus on mantereella 7 lomarakennusta/kilometri, mik4 on
varsin korkea. Korkeaa mitoitusta voidaan perustella kuitenkin silli,
ettd huomattava osa kaavaan merkityistd rakennuspaikoista on jo ra-
kennettu. Kun otetaan huomioon kaavoitetun alueen sijainti varsin
ldhelld Kajaanin keskustaa sekd vaatimus maanomistajien tasapuolisesta
kohtelusta ja se, etté tissid kohdassa mantereella ei ole sellaisia erityi-
sid luonnonsuojelullisia tekijoitd, joiden wvuoksi mitoitusta olisi pie-
nennettdvd, ympdaristoministerié katsoo, ettd kaavassa oleva raken-
nusoikeuden m#dra on hyviksyttévissa.

Yhtyneet Paperitehtaat on valituksessaan todennut, ettd kaavassa on
kdytetty eri rantaviivan mittaustapaa kuin muissa yleiskaavoissa. Nyt
kysymyksessi olevaa yleiskaavaa laadittaessa on muunnetun rantaviivaa
laskettaessa ranta mitattu 1:10 000 mittakaavaiselta kartalta. Alle 70
metrid leveitd niemid ja kannaksia ei ole laskettu mukaan, 70-140
metrii leveistid lasketaan 1/2 ja 140-200 metrii leveistd 3/4. Lahdet,
salmet ja joet on laskettu siten, ettéd alle 100 metrié leveistd on otettu
huomioon 1/4, 100-200 metrin levyisistd 1/2 ja 200-300 metrii leveistd
3/4. Mittaustapa tédltd osin ja muutoinkin vastaa yleisesti kadytossd
olevia mittaustapoja eikd alueen maanomistajien voida katsoa olevan
muita kaavoitettujen alueiden maanomistajia huonommassa asemassa.
Rantaviivan mittaustavasta ei ole olemassa vain yhtd hyvéksyttya
mallia vaan laskentatapa jonkin verran vaihtelee eri kunnissa ja eri
kaava-alueilla, mik4 johtuu osittain kaavoitettavien alueiden eroista.

Ympiiristovaikutusten arvioinnista

Rakennuslain 3 §:n 2 momentin mukaan kaavaehdotusta valmisteltaessa
kaavaan voidaan sisillyttdd erityinen selvitys ympéristovaikutuksista,
jos suunnitellulla maankdyt6lld on todenndkoisesti merkittivid ympé-
ristovaikutuksia. TAt4 yleiskaavaa laadittaessa on tehty ympéristovai-
kutusten arviointi, jossa on vertailtu neljin eri vaihtoehdon vaikutuksia
vdestémAdrddn, asutuksen sijoittumiseen, ympéristén suojeluun, maan-
omistajien tasapuoliseen kohteluun ja toteutuskustannuksiin. Kaavan
todenndkoiset ympéristovaikutukset huomioon ottaen ja kun otetaan
huomioon, ettd Oulujérven ylitystien kaavavarausta ei vahvisteta, ym-
péristoministerio katsoo, ettd tehty selvitys ympéristévaikutuksista
muilta osin on riittéva.

Kajaanin kaupungin esityksesté yleiskaavaan lisdtéd4n rakennuslain 123
b §:n 1 momentin mukainen valtuutus rakennusluvan myontédmisesti eli
tdmén yleiskaavan RA-2 ja RA-3 alueilla saa mydnt#d4 rakennusluvan sen
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mukaisen tavanomaisen lomarakennuksen rakentamiseen ilman ranta-
kaavaa.
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